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Bevezetés

Az 6nkorményzat képvisel6-testiiletének, mint a tulajdonosi jogok gyakorléjanak kiemelt
feladatai k6zé tartozik a vagyonnal valé felelosségteljes, tervszerti, hatékony, az
onkorményzat céljait legjobban szolglé gazddlkodas.

A vagyongazdalkodésnak hozz kell jarulnia az onkorményzati kozfeladatok eredményes,
szinvonalas, kéltségtakarékos ellatdsdhoz, ugyanakkor szolgalnia kell a telepiilés lakosséga
elvardsainak valé megfelelést.

A vagyongazdalkodis legfontosabb kérdéseit, feladatait, az Onkorményzat érdekeinek
megfeleléen szabalyozni kell. A szabalyozisnak egyrészrél magaban kell foglalnia az
onkorményzat kozép- és hosszii tiva vagyongazdalkodasi tervét (a tovabbiakban:
vagyongazdélkodasi terv), mésrészr6l a vagyonrendeletet, amelyben régziteni kell a
vagyongazdalkodassal &sszefilggd helyi szabalyokat, a torvényi elbirdsok figyelembe
vételével.

Az Snkorminyzat vagyongazdalkodasi terve

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 9. § (1) bekezdése irja el6: "A helyi
Onkorményzat a vagyongazdalkodisinak az Alaptdrvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatdrozott rendeltetése biztositasanak céljabél kdzép- és hossz tava
vagyongazdalkodasi tervet kételes késziteni,"

A vagyongazdilkodasi terv feladata, hogy kijelslje a vagyongazdilkodas kiilonbdzé
teriiletén sziikséges intézkedések céljat, irdnyat, valamint, hogy a jovére vonatkozéan
megfogalmazza a hatékony, felelés vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizéseit az
alébbi szerkezetben:

A) Ingatlangazdalkodas
L. Kizarlagos {nkorméanyzati tulajdonban 4116 vagyon
IL. Torzsvagyon (forgalomképtelen), nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségii
torzsvagyon
III. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon
IV. Uzleti vagyon

1. Nem lakdscélu helyiségek gazdalkodasa
2. Lakasgazdalkodas

3. Telekgazdalkodas

4. Iparteriilet

5. Ingatlan dllomény karbantartdsa, feltjitas
6. Hatralékkezelés

B) Ing6 gazdalkodas



A) Ingatlan gazddlkodas

I. Kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban 4llé vagyon

A helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

A torzsvagyon koézvetleniil a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hatiskor
gyakorlasat szolgilja, és amely az dnkorményzat kizdrélagos Gnkorményzati tulajdonban
all6 vagyondbdl és a térvény vagy helyi rendelet alapjan korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeibdl all.

A helyi onkorményzat kizérolagos tulajdonét képezi a nemzeti vagyonba tartozd helyi
kézutak és miitargyaik, terek, parkok, vizek, kozcélu vizi létesitmények, épiiletek,
épitmények, stb. Elsddleges cél ennek a vagyonnak a megbrzése, gyarapitisa, védelme,
ezéltal az Onkormanyzat vagyonnal valé felelds gazdilkodasinak és stabilitasdnak
biztositasa.

A kizérblagos tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon — a térvényben foglalt néhany kivételtsl
eltekintve — nem idegenithetd el, vagyonkezeléi jog, jogszabalyon alapuld hasznalati jog
vagy szolgalom kivételével nem terhelheté meg, azon osztott tulajdon nem létesithet6. Ez a
tilalom a kizarolagos tulajdondban allo nemzeti vagyonba tartozé javak teljes terjedelme
tekintetében fennali.

A vagyongazdalkodaési terv elfogadasakor 139 db kizdrélagos onkorményzati tulajdonban
allé ingatlanunk, ezen feliil 1 db mas 6nkormanyzattal kdzos tulajdonban 4ll6 ingatlanunk
(szennyviztisztité) van, melyeknek hosszi tavi megbrzése, a vagyon allaganak dvdsa,
gyarapftésa, illetve értékmeg0drz6 fenntartisa az 6nkormanyzat hosszi tava célja.

II. Torzsvagyon (forgalomképtelen), nemzetgazdasagi szempontbél Kkiemelt
jelentéségi térzsvagyon

A forgalomképtelen ingatlanok kérében az dnkormanyzat teriiletén 1évo és tulajdondban
allo utak, terek, parkok, kozarkok, szennyviztisztité telepek szerepelnek.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL. torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 18. § (1)
bekezdése elirja, hogy a helyi énkorményzat a rendelete alapjan forgalomképtelennek
mindsiilé vagyondbol rendeletben megjeltlheti azokat a tulajdondban all6 vagyonelemeket,
amelyeket nemzetgazdasdgi szempontb6l kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyonként
forgalomképtelen térzsvagyonnak mindsit, de ilyen dontést a képviseld-testillet nem
hozott.

II1. Korliatozottan forgalomképes torzsvagyon

Korlatozottan forgalomképes vagyon mindaz a nemzeti vagyon, amelyrdl torvényben vagy
helyi rendeletben meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

Elsbdleges cél a korlatozottan forgalomképes vagyon feletti felelds gazdalkodss,
vagyonmegoévas, tovabba hasznositdsa a kozfeladat ellatasanak, valamint a kételezé és
Onként vallalt feladatok ellatasénak biztositasa céljabol.

A vagyon hasznositasa a sajat hataskérben torténé (izemeltetésen tal térténhet a
vagyontargy hasznalatba adasaval, illetve bérbeadasaval, valamint vallalkozasi
tevékenység folytatdsdval. Mindezeket az Onkorményzat kotelezé feladatanak
veszélyeztetése nélkiil kell folytatni.

A torvény alapjdn a vagyongazdéalkodasi terv elfogaddsakor 14 db Kkorlatozottan
forgalomképes vagyonelemiink van nyilvantartva, melyek leginkabb sport- és szabadidos
ingatlanokb6l, vizm(t vagyonbdl, intézmények altal ilizemeltetett vagyonbdl, egyéb
épitményekbbl és ingatlanokbdl, stb. 4ll.



IV. Uzleti vagyon

Az Snkorményzat a forgalomképes iizleti vagyondval szabadon rendelkezhet a jogszabalyi
keretek betartdsa mellett.

A forgalomképes vagyon hasznositdsa torténhet clidegenitéssel, valamint - hasonléan a
korlatozottan forgalomképes torzsvagyonhoz - hasznilatba adéssal, bérbeadassal, illetve
vallalkozasi tevékenység folytatasaval.

Mindazok az onkorményzat tulajdonit képezd vagyonelemek, amelyek nem a
torzsvagyonba tartoznak, iizleti vagyonnak minésiilnek. Szamuk gyakrabban valtozhat (pl.
ingatlan elfogadisa, vétele, elidegenitése miatt).

Mindhédrom vagyoncsoport (forgalomképtelen, korl4tozottan forgalomképes valamint
tizleti) brutté értéke - a beszdmoldkban részletezettek szerint - nétt az elézd évekhez képest
(a beruhdzasokal: napelem, kamera rendszer, jatszotér). A korabbi évek gyakorlatdhoz
hasonléan tovabbra is a vagyonnal felel6s médon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni, Ggy
hogy megérizziik értékét, valamint gyarapitjuk az Snkorményzat kotelezd feladatanak
veszélyeztetése nélkiil.

A forgalomképes vagyon hasznositésat az aldbbiak szerint csoportosithatjuk:
IV.1. Nem lakdscélii helyiségek gazdilkoddsa

A nem lakds célu ingatlanok vonatkozasaban elsédleges cél a kltségtakarékos tizemeltetés
€s a hat¢kony - dnkormanyzati érdekeket szem el6tt tartd - hasznositds. Az Onkormanyzat
jelenleg 11 db nem lakas célu helyiséggel rendelkezik, melyek a kévetkezok:

1. Renddrség, Polgarérség épiilete, Rackeresztir, Kossuth L. u, 19.

2. Nemzetbrség, Katolikus Karitasz épiilete, R4ckeresztir, Kossuth L. u. 44.
3. Egészséghaz, Rackeresztur, Petéi S. u. 7.

4. Ovoda, Rackeresztir, Korniss u. 25.

5. Iskola, Réckereszthr, Szent Janos tér 31,

6. Iskola, Rackereszttr, Hosok tere 3.

7. Konyvtar, Rackeresztir, Hostk tere 3.

8. Sportcsarnok, Rackeresztir, H6s6k tere 3.

9. Kastely, Rackeresztar, Kossuth L. u. 37.

10. Polgarmesteri Hivatal, Rickeresztir, H6s6k tere 20.

11. Szémtech. oktato (ez egy lakds), Rackeresztir, Szent Janos tér 32. fsz. 1.a.

A gazdasdgos mikodés érdekében a helyiségek minél jobb kihasznéltsiga a fontos, cél
hogy ne legyen iiresen 4ll6 helyiség. A megiiresedett bérleményeket a helyi rendeletnek
megfelelden kell bérbe adni. Bérleti dijak meghatéroz4sanél a piaci alapt bérleteztetés az
alapelv, mely a piaci szintii bérleti dijak meghatérozasat jelenti.

Kiemelt feladat tovabbra is a bérlék segitése, timogatdsa, a nem fizetdk felszolitasa,
részletfizetési kedvezmény nytijtisa, ezek eredménytelensége esetén a szerzédés
felmondasa, sziikség esetén a hétralék behajtasa.

IV.2. Lakdsgazdalkodds

Az Onkorményzat 4 db sajat tulajdoni lakéssal, lakéscélra hasznosithatd helyiséggel
rendelkezik, melyek a kévetkezok:



1. Bérlakas, Rackeresztir, Kossuth L. u. 19/1.
2, Bérlakés, Szent Janos tér 32. Fsz. 2.a.

3. Bérlakas, Szent Janos tér 32. 1. em. 1.a.

4. Bérlakas, Szent Janos tér 32. 1. em. 2.a.

Hosszu tavi stratégiai céljaink kozott szerepel sajat tulajdonu lakdsok épitése, vagy vétele,
de e torekvés megvalosulasit jelentdsen befolydsolla a mindenkori kotelezd
feladatellatasra vonatkozd kotelezettségek és az ezekre forditanddé forrdsok mértékének
alakulasa.

A lakbérek piaci alapon, de a realitidsokat figyelembe vevd megallapitasa a cél. A lakasok
bérbeadasanal figyelemmel kell lenni a helyi képzett munkaer6é megtartasara is.

1V.3. Telekgazddlkodds

Az Onkormanyzat jelen pillanatban 0 db kézmivesitett épitési telkekkel €¢s 11 db nem
kézmivesitett telekkel rendelkezik, és rendelkezik ezek kialakitasara alkalmas teriileteklkel
is. E teriileten kozép- és hosszi tavi feladatként jelentkezik a teriiletek iitemezett
kézmiivesitése és hasznositasa, értékesitése.

Az oOnkorméanyzat lires, hasznédlaton kivilli, nem &pitési teriileteinek hasznositdséra
folyamatos hirdetés, a palydzatok tobbszdri megjelentetése a legmegfelelébb eszkéz.
Els6dleges cél, hogy az dnkormanyzat telkei minél jobban kihasznaltak legyenek, igy
minél kedvezdbb feltételekkel és hosszabb id6tartamra bérbe kell adni ezeket.

Amennyiben egy telek vagy telekrész elidegenitésével, vagy el6vasarlasi joggal
rendelkezés esetén a tulajdonviszonyok kedvezObbé valnak szédmunkra, vagy a helyi
telepiilésrendezési terv dltal megjeldlt feladat véghez vihetd ezaltal, ugy célszerii a telek
elidegenitésérdl donteni, illetve élni az elévasarlasi jog adta lehetdségekkel.

1V.4. Iparteriilet

A kozség Liiltertiletén fekvd, nem az Onkorményzat tulajdonit képezd, belsd
szOhasznalatban iparteriiletnek nevezett teriilet fejlesztése kiemelt 6nkorményzati feladat.
Az dénkorményzatnak fontos, hogy minél tobb vallalkozas alakitson ki telephelyet, lizemet
ezen a terilleten, részint kiviilrdl érkezve, részint a belteriileten mikddd telephelyek
kitelepitésével. E cél megvaldsitdsdhoz oly moédon jarul hozzd, hogy az altalanos
kézmiivek (utak, viz és csatornarendszer, koézvilagitds, stb.) kiépitéséhez sziikséges
teriileteket megvasarolja, a kdzmiiveket kiépitteti €s tizemelteti. Mivel az chhez sziikséges
forrasok sem allnak maradéktalanul rendelkezésre, folyamatos egyeztetéssel kozos, illetve
halasztott teherviselési megallapodasck kotésével, egyéb forrasok felkutatisaval és
bevonasaval tesz eleget e célok folyamatos €s egyre boviild ellatasanak.

IV.5 Ingatlan dllomdny karbantartdsa, feltjitisa

Az ingatlan allomany hibaelhéritasi, kis Gsszegli karbantartisi munkalatait &nerébol
probaljuk megoldani. A nagy Osszegii felujitdsi, javitdsi munkélatok elvégeztetése
véllalkozasi szerz6dés keretében vallalkozdkkal torténik. Az arajanlatok bekérése, az
artargyalas lefolytatdsa, a miiszaki 4tadas lebonyolitasa, a szamla befogadasa a miiszakis
kolléga kozremiikédésével a pénziligyi csoport koordinicidjdban torténik. A vallalkozési
szerzOdések jovahagydsa a képviseld-testiilet hatiskore,



1V.6. Hatralékkezelés

A nem adbk médjara behajthaté hatralékok kezelése a birdsagi végrehajtastdl sz6lé
torvény alapjan térténik. Nagy hangsilyt kell arra fektetni, hogy a kintlévBségek dsszege
minimalis legyen.

B) Ingé gazdalkodis

Az eszkézélloméany karbantartdsat, javitisat szitkség szerint el kell végezni. Az eszkozt
mindaddig célszerli megtartani és haszndlni kell, amig javitasat, milk6d6képességét
biztositani lehet, ha a javitds kéltségei az eszkdz értékéhez képest nem ardnytalanul
magasak, és koltségkiméldbb lenne 1j eszkdz beszerzése. Uj eszkozbeszerzést indokolt
esetben lehet teljesiteni.

A vagyont, az abban bekovetkezett véltozist és értékét jogszabdly szerint nyilvan kell
tartani. A nyilvantartisnil a szdmlarendben, illetve a bizonylati szabdlyzatban foglalt
eléirasokat be kell tartani, attél eltérni nem szabad.

Ertékhatar feletti vagyont (ingd, ingatlan) elidegeniteni, a haszndlat, illetve hasznositas
jogat atengedni - ha a t6rvény kivételt nem tesz - csak nyilvénos versenytargyalas Utjén, a
legjobb ajénlatot tevé részére lehet.

Az dnkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hataskorok alapjén a képvisel6-testiilet és a polgarmester gyakoroljak.

A vagyongazdélkodas feladatai végrehajtisdnak elékészitését a Polgarmesteri Hivatal a
jegyzd irdnyitdsdval latja el

Zaradék:
A vagyongazdilkodési tervet Rackeresztir Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete a
244/2016. (VIIL. 30.) hatarozatival fogadta el.

Rackeresztur, 2016. augusztus 30. {

Lisziné Hunyadi Hajnalka
alpolgdrmester
dr. Szentes-Mabda Katalin Déra
polgarmester tartos tavollétében







